Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/2023
uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel:
Obec: Obec Horna Breznica
1CO: 00692352
DIC: 2020616939
Sidlo: Horna Breznica ¢.78, 020 61 Horna Breznica
Cislo uétu: SK79 5600 0000 0072 1515 5001
Za ktoru kona: Tibor Micko, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:
KORUNA s.r.o.

Byt&ianska 114, 010 03 Zilina

Zapisany v OR 0S Zilina v odd: Sro, vl. ¢. 11070/L
Za spol.: Ing. Helena Cvachova - konatelka
Bankové spojenie: SK0409000000000422577133
ICO: 36379450

1€ DPH: SK2020102359

Tel. kontakt: 041 500 14 85

(,dalej len ndjomca“)

Cl 1.
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn ato najma zavazok
prenajimatela prenechat nebytové priestory uvedené vCl. Il tejto zmluvy do docasného uzivania
nadjomcovi ana strane druhej zavazok najomcu platit prenajimatelovi najomneé a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v sulade s Cl. IV. tejto zmluvy

Cl .
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov nachadzajucej sa v obci
Horné Breznica, kat. Uz. Horna Breznica, supisné &islo 78, postavenej na parc. ¢ KN C ¢&. 1, v celosti,
zapisanej na LV ¢. 328 vedenom Okresnym tGradom Puchov, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel za niZsie uvedenych podmienok prenajima nebytovy priestor opisany vods. 1 tohto
ganku zmluvy, ktory Prenajimatel tymto prenechdva Najomcovi do usivania v nasledovnom rozsahu:
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Popis priestoru: Plocha priestoru:
Predajiia a sklad 61m2

3. Spolo¢ne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel najomcovi do uivania daldie priestory
nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1 tohto &lanku zmluvy a k jeho riadnemu
uZivaniu.

(dalej len ,predmet najmu*)

¢l .
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechéva predmet najmu uvedeny v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy na docasné uZivanie najomcovi
za ucelom prevadzkovania potravin a predaja potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru.

Cl.Iv.
Najomné a sluzby spojené s uivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na tvorro¢nom ndjomnom za predmet najmu vo vySke 7200 EUR bez prislusnej
sadzby DPH a to na Ucet prenajimatela, ¢o mesaéne predstavuje spolu sumu 150 EURO. Uvedené najomné sa
najomca zavazuje uhradit po odovzdany priestorov na ziklade faktdry. V pripade ukonéenia najomného podla
¢l.V. bodu 2 b, ¢, d pred uplynutim terminu je povinny prenajimatel vratit najomcovi alikvotnt ¢&ast
z predplateného ndjmu.

2. Ndjomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahffia Ghrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov a to: odber energii (plyn, elektrina), odvoz odpadu. Najomca je povinny zabezpetit si na svoje
naklady odvoz odpadu. Odber elektrickej energie a taktie? odber tepla si bude najomcova hradit osobitne na
zaklade skutoného odberu zisteného podia podruzného meradla ato v kvartdlnych platbach na zaklade
faktury.

Cl.v.
Trvanie a zanik ndjmu

1. Najomny vztah sa uzatvéra na dobu uréitd od 01.06.2023 do 31.05.2027.

2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skondi :

a) uplynutim lehoty ndjomného vztahu

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu,

¢) vypovedou ndjomcu, ktord musi mat pisomnu formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane

d) v pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom nebytovych priestorov skoné&i uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri (3) mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruéena zmluvnej strane. Poéas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit za
pritomnosti prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zaujemcom o ich buduci najom.

3. Prenajimatel je opravneny okamjite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstupenim dorucenym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZzuji za podstatné poruienie tejto
zmluvy:
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a) najomca bez predchadzajuceho sdhlasu prenajimatefa prenechal nebytové priestory alebo ich dast do
prendjmu inej formy tretej osobe,

b) ndjomca uziva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,

¢) ndjomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné dpravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefa.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytoveé priestory najomcovi v stave sposobilom na uZivanie v sulade
s u¢elom najmu dohodnutom v ¢l Il Tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpi$u obidve zmluvné strany.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory vyluéne sém a len v rozsahu a na ucel, ktory je
dohodnuty v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa najma jeho obchodného
mena, miesta podnikania a predmetu Cinnosti.

4. Najomca je povinny starat sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a po ukonceni
uiivania odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beinému spbsobu uzivania
a opotrebovania.

5. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich gast do podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe, alebo umoznit akukolvek formu uZivania nebytovych priestorov alebo ich Casti tretou osobou bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela akékolvek stavebné
Upravy v nebytovych priestoroch.

7. Bejnl udribu aopravy suvisiace suzivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych priestorov Si
zabezpeti na vlastné naklady najomca.

8. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Zkodu, ktoru sposobil na nebytovych priestoroch akoukolvek
vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatelskej ¢innosti alebo ak bola ¢koda spdsobena tretou osobou
(zakaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych priestoroch so sihlasom alebo na podnet
najomcu. Ndjomca zodpoveda najmd, za Skody spdsobené v désledku neodborného uzivania, poskodzovania
alebo v ddsledku nedodrzania poziarno-bezpecnostnych predpisov. Vznik potiaru, havérie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete najmu je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a v zmysle vieobecne
zavaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu

povinnost.

10. Najomca je povinny umoznit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela alebo jeho

splnomocneného zastupcu. Takuto kontrolu je Prenajimatel povinny nahlasit Najomcovi 3 pracovné dni
vopred. Neposkytnutie sucinnosti najomcu alebo neumoznenie kontroly sa povaZuje za podstatne porusenie
tejto zmluvy.

11. V pripade skon¢enia najmu alebo zaniku najmu je najomca povinny vypratat a odovzdat nebytové priestory
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal alebo v stave, ktory zodpoveda stavebnym Upravam, na ktoré dal
prenajimatel  suhlas  podfa ¢. VI. ods. 8 tejto zmluvy, s prihliadnutim ~ na  obvykle
opotrebovanie, najneskér 10 pracovnych dni po zaniku najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spise
obdobny protokol ako je uvedené vd. VI ods. 1 tejto zmluvy, ktory podpiSu  obidve

zmluvné strany. /
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12. Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat v tomto
zmysle Ziadne poistné zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha pisomnému
sthlasu prenajimatela.

14. Najomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.

15. Ndjomca je povinny v predmete najmu povinny dodrziavat povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne
zévaznych pravnych predpisov a to najma :
a) zékona €. 124/2006 Z.z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov
b) zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znenfi neskor&ich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnitra SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
d) zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

16. Najomca a prenajimatel st povinni vzajomne sa informovat o vietkych skutoénostiach, ktoré maju, resp.
méZu mat vplyv na platnost a Gcinnost tejto zmluvy a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto&ného odkladu,
najneskér do 7 dni po tom, o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli. Rovnakym spésobom su povinni vzdjomne
sa pisomne informovat o zmen4ch svojich identifikaCnych Gdajov uvedenych v tejto zmluve.

Cl. vl
Prevadzkové prava a povinnosti

1. Najomca obdrii kli¢e od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonéeni najmu
povinny odovzdat. Tato skuto¢nost bude zaznamenans v preberacom protokole v zmysle ¢&l. VI ods. 1 tejto
zmluvy.

2. Najomca je povinny zabezpedit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych predpisov
na useku ochrany pred poziarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj prisluiné hygienické
alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Ndjomca sa zavazuje nevnasat do objektu horfaviny (nevztahuje sa na predavany tovar ), vybusniny a latky
ohrozujice bezpeénost prevédzky.
Je zakdzané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym prostriedkom.

4. Ndjomca sa zavézuje nepouzivat v predmete najmu elektrické spotrebice, ktoré nevyhovuju prislusnym
STN (chladnicky, el. kavovary, rychlovarné kanvice, pocitace a pod.).
Cl. v

Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a G&innost dria
01.06.2023.

2. Tuto zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran formou pisomnych chronologicky
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Z.z. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zakonnika ako aj dalich pravnych predpisov platnych na dzemi SR.
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4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po dva pre kazdu zmluvnd stranu.

5. Vsulade sustanovenim § 11 zdkona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomca sthlasi so spracovanim jeho osobnych Gdajov prenajimatefom v rozsahu v akom su
uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za tcelom ich spracovania
vinformaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zverejriovania udajov v sulade s platnou
pravnou Upravou. Sthlas je udeleny na dobu neuréitd . Po ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani
véetkych zavizkov a pohladdvok suvisiacich stouto zmluvou méze najomca suhlas kedykolvek pisomne
odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni

za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu zmluvu bez
akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Hornej Breznici, dfia ......ccoouveeennenns L V Ziline, dfia coeeeeeeeeeeeeereeenn.

Prenajimatel : Najomca :

/|

/I

/ Obec Hornd Breznica ™. KORUNA, s.r.0.

! Tibor Micko, starosta obce



